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Генплан. Благоустройство
За основу при разработке генплана многоквартирного жилого дома

принят Генеральный план города Ивье и  проект планировки застройки
микрорайона  "Улица 50лет Октября" II очередь, объект 2.89/07-00
разработчик "Институт  Гродногражданпроект", с учётом предварительных
материалов по геодезической съемке территории и границ собственников
прилегающих участков.

Рассматриваемый участок,  в соответствии с Генеральным планом
города Ивье, предназначен под многоквартирную жилую застройку, т.е
соответствует назначению территории по генеральному плану.
Предлагается оптимальный вариант размещения жилого дома с учетом
существующих на данном участке магистральных инженерных
коммуникаций и соблюдения нормативных разрывов от них. После
принятия решения о проектировании и строительстве объекта возможен
вынос инженерных сетей в соответствии с ТУ.

Следующий критерий - это соблюдение инсоляции существующих и
проектируемых квартир жилых зданий и детских площадок в соответствии с
санитарными требованиями.

Продолжительность непрерывной инсоляции квартир в течении дня в
расчетное время года (с 22 марта по 22 сентября) составляет не менее 2
часов, территорий детских игровых площадок и площадок отдыха не менее
2.5 часов непрерывной инсоляции в соответствии с  СанПиН от 28.04.2008
№80.  Проектируемый жилой дом не нарушает требования по инсоляции
квартир прилегающих жилых домов.  Благоустройство территории  места
размещения дома  предполагает  устройство тротуаров, газонов, детских
площадок по возрастным группам, установку оборудования для спортивных
занятий и отдыха. Хозяйственная площадка чистки домашних вещей,
крытая площадка  для раздельного сбора ТКО, парковки размещены с
соблюдением санитарных разрывов от окон жилых зданий и площадок для
игр и отдыха. Учтены мероприятия по обеспечению беспрепятственного
передвижения ФОЛ.

Количество парковок для автотранспорта (одно парковочное место на
квартиру), места парковки инвалидов соответствуют действующим нормам.
Парковки вынесены за пределы дворовой территории.

Мероприятия по охране окружающей среды
Основными мероприятиями по охране окружающей среды является

предотвращение загрязнения воздушного и водного  бассейна и грунта.
Задачей соблюдения вышеуказанных мероприятий при проектировании и
строительстве  объекта служит точный расчет планировочных отметок при
посадке здания и выверенных уклонов рельефа территории для сброса
дождевых и талых вод по спланированной территории   в лоток проезда, а
затем в ливневую канализацию. Для сохранения и приумножения
растительного мира необходимо  бережно и рационально снимать слой
растительного грунта, складировать и  использовать при устройстве
газонов и обогащения истощенных земель на прилегающей территории.
Зеленые насаждения на  участке необходимо максимально сохранить,
однако,  в случае произрастания деревьев на   существующих инженерных
коммуникациях -  рассмотреть вопрос о возможной их пересадке или сносе
с последующими компенсационными посадками и (или) выплатами.
Данные мероприятия по сносу деревьев,  находящихся в аварийном
(неудовлетворительном)  состоянии  или растущих на инженерных сетях и
имеющих ослабленную корневую систему, необходимо  проводить с целью
обеспечения безопасности и предотвращения угрозы жизни и здоровью
людей.

Инфраструктура в районе строительства жилого дома
В соответствии со  схемой,  на фрагменте кадастровой карты города

Ивье,  в радиусе пешеходной доступности от проектируемого жилого дома
имеются действующие объекты, обслуживающие население: объекты
образования и воспитания, торговые и медицинские объекты, банки и
другие общественные здания,  которые в настоящее время ощущают
недостаток клиентов по причине тенденции замедленного роста  общей
численности  населения в городе. В настоящее время школы и детсады
городе заполнены неравномерно, о чем свидетельствует предоставленная
отделом образования информация. В случае необходимости в проекте
микрорайона " Улица 50лет Октября" II очередь, объект 2.89/07-00 пятно
под №61 предусмотрено под строительство детского сада.

Ориентировочно в доме будет проживать 118 человек, соответственно
по расчету в объектах образования и воспитания необходимо:

118*0,18*0,85=18 мест (до 6 лет)
118*0,18*0,75=16 мест (старше 6)

Аптека

Детсад

Банк
Почта

Школа Гимназия Дом культуры

Спорт зона

Фрагмент кадастровой карты

Жилой дом
40квартир

Детсад
позиция

№61

План 1 этажа

План типового этажа

 Жилой дом с лифтом
Для размещения принят проект повторного применения Объект 97.20-43
разработчик "Гродногражданпроект"
Количество квартир - 40
Этажей - 5
Набор квартир: 1к. - 12

2к. - 18
3к. - 10

Общая площадь квартир по дому - 2409.14 м²

Здание прямоугольное в плане с поперечными несущими стенами,
чердаком и подвалом, кровля плоская. Дом пригоден для проживания
физически ослабленных лиц, так как в проекте предусмотрен не только
пандус на крыльцо главного входа, но и проходной лифт, который
останавливается на уровне площадки крыльца и отметке первого этажа и
исключает устройство подъемника на пригласительном марше лестницы.
Дополнительные условия безопасности и комфорта  проживания в доме -
это наличие второго выхода из каждой секции на внутридворовую
территорию, где размещена зона игр отдыха и  спортивных занятий.

Планировочные решения квартир выполнены в соответствии с
СН3.02.01-2019  "Жилые здания".

Установленные для приготовления пищи электроплиты позволяют
применить в квартирах принцип свободной планировки или
квартиры-студии, что позволит владельцам, в процессе проживания,
менять зонирование и интерьер не затрагивая основные конструктивные
элементы здания. В прихожих предусмотрены места для размещения
встроенных шкафов. В туалете  размещен  рукомойник  (актуально  для
соблюдения личной гигиены), к которому жильцы могут установить прибор с
функцией псевдобиде. У входных групп, со стороны внутридворовой
территории, запроектированы помещения уборочного инвентаря и
электрощитовая. Обьем здания компактно вписывается в существующую
застройку.

Объемно планировочное решение

2

Концепция размещения объекта "40квартирный жилой дом по
ул. Молодежная в микрорайоне "Улица 50лет Октября" II очередь в г. Ивье."
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